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GEMEINDE NIEDERALTEICH
LKR. DEGGENDORF

BEBAUUNGSPLAN - "GE KAINZACKER 11" UND FORTSCHREIBUNG DES
BESTEHENDEN B-PLANES "GE KAINZACKER I"

/’/xg;fst llungsbeschlu des Gemeinderates Niederalteich vom

A9 - S TIDT

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung
gemdB § 2(4) BauGB vom”.7: bis#.//%im Rat der
Gemeinde Niederalteich dffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Niederalteich hat mit BeschluB3 des Gemeinde-
rates vom?./.77den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGR und
gemdB Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Niederalteich, 7507 7995 ... YA .
1. BOrfermeister

Das Landratsamt hat mit Schreiben vowﬂé.&- fristgerecht fest-
gestellt, daB3 eine Verletzung von Rechtsvorschriften bei der

Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht vorliegt (§ 11 Abs. 1
/A BauGB, § 1 Abs. 2 ZuStVBauGB).

Landratsamt Deggendort,......

Der Bebauungsplan wurde omg.:.ﬂ..%gemc'iﬁ § 12 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu
den (blichen Dienststunden im Rof%ous ZiNr. 2 zu jeder-
manns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechts-

folgen der § 44, 214 und 215 BauGB ist hingewiese gen.
Niedercheichfor./?/{’l’/e?.? ......................
, 1. rmeister
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FEDIDEIZUNWLEN  GEMAYSS Y, 10 BauGB
- ART. 91 BayBO ZUM BEBAUUNGSPLAN

ALLGEMEINES

Die nachstehenden Symbole und Planzeichen folgen - soweit enthalten - der
Systematik und Nummernfolge der Anlage der Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzVv 90.

Alle Gebéude und betriebsbedingten Zusatzeinrichtungen sind in
architektonisch einwandfreier Weise zu gestalten.

Hierzu ist {ir jedes Bauvorhaben ist das planende Architekturbiro (B-Plan) im
Rohmen einer Bauberatung mit einzubeziehen.

A) "GE KAINZACKER II"

Art der baulichen Nutzung
(85 Abs2 Nr.1, 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB- §1 bis §11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO.)

Gewerbegebiet (§8 BauNVO) Lege im cinqedeicnian
Gebdude mit Nutzungen gemaB §8 Abs.3 Pkt.1 BauNVO kénnen nur Mglich

nach, oder im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Gewerbegebaude N

errichtet werden. Nutzungen geméB §8 Abs.3 Pkt.2 und 3 sind nicht ’ﬁ‘—;“;

gestattet. OKFF von Schlafréumen sind mindestens 312,90 m .N.N. DA

anzuordnen.

Unzulgssig sind Betreibe, deren je Quadratmeter Grundsticksflache abgestrahlite
Schalleistung die immissionswirksamen flachenbezogenen  Schalleistungspegel vom
tagsiber 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) Gberschreiten.

Neue Wohnungen sind nur zuléssig, wenn nachgewiesen wird, daB vor den Fenstern der
schutzbedirftigen  Rdume  bei Ausschépfung  der  zul.  Larmkontingente  die
Immissionsrichtwerte fir ein Gewerbegebiet von tagsiber 65 db(A) und nachts 50 dB(A)
nicht Gberschritten werden.

MaB der baulichen Nutzung

(85 Abs.2 Nr. 1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB , §16 BauNVO)

Grundflachenzahl max. 0,8

WH max 7,50 m

WH max 4,5 m

Max. Wandhohe als Hochstgrenze Gber modelliertem Fertiggelande

(Strafle, Weg, Wiese etc.) Ausnahmsweise ist fir

technisch-produktionsbedingte Anlagen und Gebéudeteile in

Teilbereichen eine maximale Hshenentwicklung von 14 m im Rahmen

einer Befreiung zuldssig, wenn das Edordernis hierzu vom Antragsteller als

zwingend notwendig nachgewiesen wird.

Dachneigung 157 - 25¢

Dachdeckung naturrote Ziegeldeckung

oder Titanzink mit Stehfalz

GroBfléchige Hallengebéude sind architektonisch zu gliedern. Die max.
zuldssige Hallenbreite betréigt 12,0 m. Dargberhinaus gehende Breiten
sind durch Lichtbénder Shetdacher oder Aneinanderreihung von Sattel-
oder Pultdécher zu gestalten.

Reklomeschilder und Beschriftungen sind in zuriickhaltender Weise
auszufohren. Grelle Wandanstriche sind nicht zugelassen, es sind nur
gedeckte Farbténe zuléssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(89 Abs.1 Nr.2 BouGB, §22 und §23 BauNVO)

Im gesomten Geltungsbereich ist eine offene und geschlossene Bauweise
zuléssig.

Baugrenze

Flachen fir den Gberdrlichen Verkehr und fir die &rtlichen
Hauptverkehrszige
(85 Abs.2 Nr.3 und Abs. 4 BauGB)

StraBenverkehr

OntsstraBe bestehend

Verkehrsfigchen
(82 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBerverkehrsfléchen

- StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15;

TIMUSIHIVILHISH LUVHINNIUD TUIPUeUS
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Taubenkirsche Prunus padus
Faulbaum Rahmnus frangula
Strauchweide Salix purpurea
Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

Klettergehslze

Anbaufreie AuBenwénde und AuBenwdénde, die den baulichen
Endzustand der Erweiterungen darstellen, sind mit Gberluckter,
naturbelassener senkrechter Holzschalung zu gestalten. Sie sind mit
Kletterpflanzen und - soweit fir einzelne Arten edorderlich - mit
Klettergeristen zu versehen. Im Arbeitsbereich sind aus
brandschutzgriinden verputzte Wandfléchen zuldssig.

a)
Selbstklimmer

Hedera helix - Efeu
Parthenocissus quinquefolia englmannii - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Veitchii - Wilder Wein

b) Spalierkletterer

Atristolichia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis montana rubens - Anemonenwaldrebe
Clematis vitalba - Waldrebe

Humulus lupulus - Hopfen

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Lonicera tellmanniana - GoldgeiBblatt
Polygonum aubertii - Knéterich

Sonstige Planzeichen

1513 I I Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9
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" Abs. 7 BouGB)

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Flursticksnummer

Parzellennummer

Beleuchtung - Albertslund Standleuchten Masthshe 3,0 m
Héhenkoten AufmaB Ing. Biro Weifl

Schnittfohrung Regelquerschnitte

B) "GE KAINZACKER I'

Art der baulichen Nutzung
(85 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 BauGB- §1 bis §11BauNVQ)

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

OKFF von Schlofrdumen sind mindestens 312,90 m 9.N.N. anzuordnen.

Unzuldssig sind  Betreibe, deren e Quadratmeter Grundstuckstlache abgestrahlte
Schalleistung  die immissionswirksamen  fléchenbezogenen  Schalleistungspegel  vom
tagsiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) Gberschreiten.

Neue Wohnungen sind nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, daf vor den Fenstern der
schutzbedirftigen  Réume  bei Ausschépfung  der  zul.  larmkontingente  die
Immissionsrichtwerte fur ein Gewerbegebiet von tagsiber 65 db(A) und nochts 50 dBIA)
nicht Uberschriten werden

MaB der baulichen Nutzung

(85 Abs.2 Ni.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16BouNVO)

WH mox. 7,5m

WH max. 4,5m
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StraBerverkehrsflachen

- StraBenbegrenzungslinie

®

Ein- bzw. Ausfahrten
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(85 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.é BauGB)

unterirdisch mit Angabe der Art

Grinflachen
(85 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Grinfléche

Befestigte Seitenbereiche, Standspur, (Schotterrasen, sickerféhige
Betonpflaster mit Grasfuge) sffentlich

Private Grinflachen

*1 Private Grinfléchen - Ortsrandgriin

Mind. 25% der privaten nicht Gberbauten Grundsticksfléche darf nicht
versiegelt werden. )

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Bodenschétzen
(85 Abs.2 Nr.8 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.17 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Aufschittungen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung der Landschaft

(§5 Abs.2 Nr.1 und Abs.4, §2 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauBG)

Die qualifizierte Gestaltung der AuBienanlagen erfordert eine
entsprechende fachliche Umsetzung in die Objektebene. Der Nachweis ist
demzufolge in der Objektplanungsebene zu fihren und dem Landratsamt
sowohl in Verbindung mit der ErschlieBungsplanung als auch der
Gebaudeplanung zur Genehmigung vorzulegen (Art. 69 Absétze 1 mit 3
BayBO).

zu pflanzende B&ume - Hochstamm STU mind. 16/18 cm

ie 500 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Zusétzlich Stréucher aus Liste 2 je 100 m2 Grundstichsflache 3 St. zu
pflanzen.

B&ume Bestand erhalten und ergénzen, éffentlich

Nadelgehslze und immergriine Hecken sind nicht erlaubt.

Zu pflanzende B&ume mit Nr. aus Liste 1
Liste 1 B&dume

Hochstdmme nicht unter 16/18 cm STU.
Astansatz der Obstgehdlze nicht unter 1,9 m.

Obstgehslze aller heimischen Arten wie
Kirsche Prunus

Apfel Malus

Birne Pyrus

Standortheimische Loubbdume
Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn  Acer platanoides
Bergahorn  Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior

Liste 2 Str&ucher

2 x verschult

Hadrieasl Cornuns sanaudinea

nicht Uberschritten werden
2 MaB der baulichen Nutzung
(85 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16BauNVO)

2.8 a WH max. 7,5m
b WH max. 4,5m

3. Bauweise, Boulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und §23 BauNVO)

3.1 Im gesamien Geltungsbereich ist eine offene und geschlossene Bouweise
zulssig.

3.4 semomrems Baugrenze

5; Fldchen for den Gberdrlichen Verkehr und fir die érlichen Hauptverkehrsziige
(85 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

5.1 StraBBenverkehr

51.2 Sonstige Ubersrliche und &rliche VerkehrstraBen
OrtstraBBe

Uberdrliche Strafle

:U l Sichidreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,8m Gber
StraBenoberkante durch nichts behindert werden.

6. —————  Verkehrsflchen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
6.1 === StraBenverkehrsfléichen -Fahrbahn
Gehweg
6.1.1 —————— Straflenbegrenzungslinie
iz Fléchen fur Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder Beseitigungvon

Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fir Ablogerungen.
(85 Abs.2 Nr.4 und Abs4, §9 Abs.1 Nr.12, 14 und Absé BauGB)

D Umformerstation

8. Haupiversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§35 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9
Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

»—¢—¢ Hochspannungsleitung mit Nennspannung und Schutzzone

9. Grinfischen (§5 Abs.2 Nr:5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)
3 Verkehrsgrinfléche
13 — Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz , zur Pllege und

zur Entwicklung der Landschaft.

(85 Abs2 Nr.1 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr 17 und Abs.6 BauGB

Die qualifizierte Gestaltung der AuBenanlagen erfordert eine entsprechende
fachliche Umsetzung in die Objektebene. Der Nachweis ist demzufolge in der
Objektplanungsebene zu fihren und dem Landratsamt sowohl in Verbindung
mit der ErschlieBungsplanung als auch der Gebsudeplanung zur Genehmigung
vorzulegen (Art. 69 Absatze 1 mit 3 BayBO).

Bsume zu erhalten bzw. zu ergéinzen
ie 500 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum
zu pflanzen.

15. Sonstige Planzeichen

1513 R - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8% Abs.7 BauGB)

1514 o—e—e Abgienzungen unterschiedlicher Nutzungen, zB. von Baugebieten,oder
Abgrenzung des MafBles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Anbaufreie Zone

MaBzahl

Grenzstein

Flursticksgrenze, Uferlinie

Wohngebd&ude Bestand

Nebengebdude Gewerbe Bestand

Trr B&schung

1258 Flursticksnummer

57| -

BESTANDTEILE DES BEBAUNGSPLANES

- Bebauungsplan M = 1/1000
- Begrindung
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