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BAUWEISE - UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
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Besondere
Bauweise:

BAULICHE GESTALTUNG

Folgende Daten gelten nur fir Neu- bzw. Ersatzbauten. Fir die Erhaltung des Ge-
bidudebestandes sind die ortsbildpflegerischen Festsetzungen sinngemaf anzuwenden:

(1)

(2)
(3)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
FISCHERWIES T UND I

Abgrenzung untersch. Nutzung

Mischgebiet Dorf

(bei FI.St.Nr. 8 kénnen Geb&ude und landwirtschaftliche
Nebengebdude auBlerhalb der Baugrenzen errichtet werden.)
Mischgebiet

Landwirtschaftiiche Nutzflache

Zwei VoligeschoBle zwingend festgesetzt
DachgeschoBausbau unzuldssig

GRZ - Grundfidchenzahl, Hochstgrenze
GFZ < GeschoBfldchenzahl, Hbchstgrenze

Anbauzone

Alle Anbauten der Anbauzone sind mit einem zum Hauptbauk&rper
hin ansteigendem Pultdach auszufihren. Die Anbauzone (Baugrenzen)
hat eine Tiefe von max. 5,0 m im Siden und max. 3,0 m im. Nor-
den. '

Es dirfen je Haupthausseite im ErdgeschoB max. 50% und im
ObergeschoB3 max. 30% der Uberbaubaren Fliche der Anbauzone
Uberbaut werden. :

Baulinie
Baugrenze

Firstlinienverlauf

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren
Fldchen geringere Abstandsfldchen als nach Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO vorgeschrieben ergeben, werden diese ausdrlcklich fest-
gesetzt.
Die Baugrenze kann im Einvernehmen mit der Gemeinde und dem
Kreisbaumeister um max. 1,0 fir untergeordnete Vorbauten bzw.
Angliederungen im Bereich des StraBlenbegleitgrins Uberschritten
werden (Vordécher, Stufen etc.). Die stddtebauliche Grundidee
darf nicht beeintriachtigt werden.
Grenzanbauten und Grenzwdnde gegeniiber privaten Grundsticks-
grenzen kénnen um max. 1,0 m zuriickgesetzt werden (wegen Bau-
unterhalt und Dachiiberstand).

Die GebaudegrundriBproportion erfolgt in Anlehnung an das .or’CS"
Ubliche Schmalhaus. Die Gebdudeldange verhdlt sich zur Gebdude-
tiefe (max. 9 m) etwa wie 1,8 zu 1,0.

Bei Errichtung von KellergeschoBen sind wasserdichte Wannen
vorzusehen,

Die Grundstiicksentwésserungsanlagen sind gegen Kanalrickstau
it RBitekefrantilanna 1ind Ahcnarrerhisher 711 ctchern: -
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Die GebiudegrundriBproportion erfolgt in Anlehnung an das orts-
tibliche Schmalhaus. Die Gebiudeldnge verhélt sich zur Gebédude-
tiefe (max. 9 m) etwa wie 1,8 zu 1,0.

Bei Errichtung von KellergeschoBen sind wasserdichte Wannen
vorzusehen.

Die Grundstiicksentwésserungsaniagen sind gegen Kanalriickstau
mit Ruckstauklappe und Absperrschieber zu sichern.
Heizungsriume sind als wasserdichte Wanne auszubilden.

Die Entliftungsleitungen der Heizdltanks sind mindestens bis

1,0 m Uber FOK Gelinde zu fuhren. Der Heizdllagerraum ist

bis auf Kote 313,60 m 4. NN gegen Hochwasser zu schutzen.

Die FuBbodenoberkante der Schlafrdume muB mindestens auf
Kote 313,60 m 4. NN liegen.

Die FuBbodenoberkante im ErdgeschoB darf hdchstens 0,30 m Uber
Geliandeoberkante liegen. Erforderliche Geldndeaufschittungen
sind auf das geringst mdgliche MaB (wegen (6)) zu beschranken
und als flache Anbdschungen auszubilden.
In der AusBenwand sichtbare Gebiudesockel sind zu vermeiden.
Die Wandoberfliche ist als altdeutscher Glattputz (Kellenstrich)
auszubilden. Kunststoffputze und strukturierte Putze sind unzul@ssig-
Anbauten an den Hauptbaukdrper und Neben- bzw. Garagenge-
biude sind mit senkrecht iberluckter Verschalung zu verkleiden.
Farbanstriche der Hauptbaukdrper sind in hellem Ton auszufihren.
Die Fenster sind als Holzfenster auszubilden. Der Fenstersock
soll max. 4 cm hinter der AuBenwandvorderkante liegen (evtl.
Fensterlddendicke). Nach Mdglichkeit sind sie Putzblindig zu setzen.
Die Fensteréffnungen sind als Hochformate auszubilden.
Rolladen sind unzuldssig. Es konnen holzerne Schiebe- oder Klapp-
laden verwendet werden.
Die Tiiren (auch Fenstertiiren) sind als Holzkonstruktion zuldssig.
Der Tirstock der Haustiire liegt in der Tiefe der Wandleibung.
Tore (Garagentore) sollen nach AuBen mit senkrechter Holzver-
schalung versehen werden.
Als Dachform ist das Satteldach mit einer Neigung von 20° bis
25° festgesetzt. Fir Anbauten ist ein angeschlepptes Pultdach
zulassig.
Der Ortgangliberstand betragt 10 Em.
Der Traufeniiberstand betragt 0,70 m.
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Als Traufhdhe der Hauptbaukorper, die nicht Uberschritten werden
darf, wird 6,0 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt.In den Ein-
gabeplénen sind die geplanten Geldndehdhen U. NN zu vermaBen
und in Ansichten und Schnitten und ErgeschoBgrundriB verbindlich
darzustellen.

Als Traufhdhe der Anbauten, die nicht iberschritten werden darf,
wird 2,5 m iber Gelénde festgesetzt. ,

Einfriedungen zum StraBenraum sind als sockellose Holzzdune mit
senkrechter Lattung und Zaunhdhe von 1,2 bis 1,5 m auszubilden.
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VERKEHRSFLACHEN

StraBen begrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Gemischt genutzte
/// WohnstraBen und -wege mit FuBgdngervorrecht.

StraBenbégleitgrﬁn: Schotterrasen oder Pflaster mit Grasfugen.

Fahrbahn (asphaltiert)
FuBwege (wassergebundene Kies- bzw. Splittdecke)

Ga AA Garageneinfahrten und Stellpldtze. Sie sind wie StraBenbegleitgriin
bzw. FuBwege 2zu gestalten.

StraBenbeleuchtung: Albertslundleuchte

GRUNFLACHEN UND GRUNORDNUNG

Zu pflanzende Biume (hochstémmige Obstbdume)

Typische Ortsrandstruktur. Bestehende bzw. geplante extensive
// Obstwiesen. Bestehende Biume sind zu sichern und zu erhalten.
- Neuanpflanzungen: Je 150 m2 jst ein hochstdmmiger Obstbaum
zu pflanzen. Es sind einheimische Sorten bzw. Arten zu verwenden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

—o— Bestehende Grundsticksgrenzen
—_— Vorgeschlagene Grundstﬂcksgrenzen
8 Flurstiicksnummer
@ : Bestandsnummer Flurbereim‘gungsverfahren

] /ﬂ Bestehende Gebiude

Abzubrechende Gebdude

Vorgeschlagene Form der Baukérper

Plangrundlage:

Amtlicher Plan der Flurbereinigungsdirektion Landau a. d. Isar,
Aussagen und Rickschliisse auf die Untergrundverhz’a’ltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus der Kartengrundlage noch
aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

-STANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung M. 1 : 1 000
Gestaltungsplan M. 1 : 1000

Begriindung




