& s e e Geltungsbereich des Bebauungsplanes

FESTSETZUNGEN GEMASS §9, §10 BBauG UND Art.107(4) BayBauO
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet - §4 BauNVO

I Zwei Vollgescosse zwingend festgesetzt

0,4 - GRZ- Grundfltichenzahl als Hschstgrenze
0,8 GFZ- Geschossfltichenzahl als Hschstgrenze

BAUWEISE , UBERBAUBARE GRUNDSTUCK SFLACHE

T RS PR R Baulinie ,
ST T L, Baugrenze ‘
b besondere Bauweise, einseitig seitliche Grenzbebauung

festgesetzt- Abweichung von den Abstandoflichen nach Art.7(1)BBO
offene Bauweise

/r } Firstlinienverlauf

BAULICHE GESTALTUNG

Der Haustyp ist Bestandteil des Bebauungsplanes.Er gilt als Hinweis fur Neubebauungen und
entspricht den &rtlichen Bauvorschriften.

Folgende Daten sind festgesetzt:

(1) Die Gebsudegrundrissproportion entspricht dem ortsublichen Breithas ( Gebdudetyp A in
der Dorferneuerung) - die Grundrisspropertion betrtigt einschliesslich aller méglicher
Anbauten ca 1:1 - maximal in Massen 16x16m, .

(2) Die Troufhshe der Hauptgebtude liegt bei hdchstens 6m uber Geltndeoberkante.
Fur die Hauptgebtude sind zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt. "

(3) Die Traufhshe der Anbauten (gilt nicht fur Holzgalerie) ist mit hdchstens 2,5m uber
Gelundeoberkante festgesetzt.Fur die Anbauten ist ein Vollgeschoss zwingend festhesetzt.
Die Breite der Anbauten betrdgt im Aussenmass maximal 4 m .

(4) Schlafrdume sind nur im 1.0G zulassig-die Fussbodeboberkante betragt min.313,60mNN.

(5) Sichtbare Geb#dudesockel sind zu vermeiden.

(6) Die Wandoberfldche ist a is Glattputz oder senkrechte Holzverschalung auszubilden.

(7) Der Farbanstrich der Putzfldchen ist in hellem Farbton auszufyhren. §

(8)Die Fenster sind als Holzfenster auszubilden.Der Fensterstock soil héchstens 7 cm hinter
der Aussenwandvorderkante liegen, aber nach Maglichkeit putzbundig sein.

. (9)Die Fenstersffnungen sind als Hochformate auszubidden. -

(10)Turen (auch Fensterturen) sind nur in Holz zulb‘ssig.Dér Turstock liegt in der Tiefe der
Wandleibung.

(11)Tore (Garagentore) sind konstruktiv in Holz und Stahl maglich.,sallen jedoch nach
Aussen mit senkrechter Holzschalung versehen werden.

(12)Als Dachform der Hauptgebdude ist Satteldach mit 23°Dachneigung festgesetzt .

(13)Als Dachform der Anbauten ist das angeschleppte Pultdach mit 10 - 23°Dochneigung
festgesetzt.

(14)Die Dachdeckung ist mit naturroten Tonziegeln-Pfannen- festgesetzt.

(15)Der Galerieanbau ist in Holzkonstruktion auszufuhren- die Dacheindeckung kann
in Kupferblech erfolgen.

~=(16)Sonnenkollektoren, die auf den Dachflachen des Hauptgebdudes sichtbar sind,
durfen nicht verwendet werden.

(17)Traufseitig betrtgt der Dachuberstand des Hauptgebdudes ca 1 m.Ansonsten sollen
keine Dachuberstdnde vogesehen werden.

(18)Die Fussbodenoberkante des Erdgeschosses darf hschstens 30 cm Uber der Geldnde -

(]9);&:‘:::’?: liegen..Gelar:deoufschuffungen sind nach Méglichkeit zu vermeiden.

gen zu ffentlichen Strassen und Platzen sjnd als Holzzdune mit senkrechten
Latten und maximaler Sockelhshe von 15 em zuldssig.

(20) Die bewl; -Lxe Gler_A,H n d Bneichto d eba in - () =
Keller als C%sserzxwz S\Aluar;m@n citond der Gebdude sind de Uber%emmmﬁgﬂeéq“ ahZopa o —

. , ya PRI 8, o
(20 Grundstiicksentwisserungsanlagen sind gegen Kanalriickstau zu sichern

(22)Heizungsrdume sind als wasserdichte Wanne vorzusehen

(23)Die Entliuttunasleitungen der Heizdltanks sind mindestens bis 1m Uber
FOK gelande hochzuziehen.Der Heizollagerraum ist bis auf Kote

,  313.60m ii. NN gegen Hochwasser zu schitzen.Im Ubrigen gelten die

Lagerverordnungen VLwF und VBLVwWF.

© VERKEHRSFLACHEN
asseesessssmmsmmmm S trassenbegrenzungslinie
I | offentliche Verkehrsflichen :Fahrspur asphaltiert, Fusswege mit
Ziegelpflaster(kein Verbundpflaster) bzw Kieswege .
I | Verkehrsfltichen besonderer Zweckbestimmung-Ziegelpflaster

(kein Verbundpflaster).

‘[ GRUNFLACHEN

DRI Kinderspielplatz ’
7/// // private Freifléchen, die nicht eingeztunt werden durfen-sie
sind einheitlich als Rasenflachen gértnerisch zu gestalten
. und dem &ffentlichen Strassenraum zugeordnet.Garageneinfahrten
und Hauszugtinge sind in Kies bzw Ziegepflaster (kein
Verbundpflaster) zuldssig.
] ! [ [ ] [ ][ ]1]]] Pflanzstreifen zur Ortsrandeingriinung- vorwiegend sollen

@ _ Obstbsume gepflanzt werden- Koniferen sind unzulsssig.

Pflanzgebot fur Laubbdume.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Grundstucksgrenzen

—_——— — — vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

m bestehende Gebdude

| ! vorgeschlagene Form der Baukrper

@ Hebeanlage
D Umformerstation

"% hm, =
ﬂi I vorgeschlagene Form des Baukorpers d
25%1 K‘ mit festgesetzten Maximalmassen
}’m}f‘im
i Grenze Hauptbaukésrper - Anbauten

éﬁb Garage

bestehender Binnenentwdsserungsgraben

Hauptsammler - Stauraumkanal
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